Zarzadzenie Nr VI/1188/2013
Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 15 listopada 2013 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 164/3/2008 ,,Staromiescie-Brzeznik-Wschod”
w Rzeszowie.

Dziatajgc na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647, z pézn. zm.) oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. 22013 r., poz. 1235, z pézn. zm.),

Prezydent Miasta Rzeszowa
zarzadza, co nastepuje:

§1
Uwag, ktore wniesli do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 164/3/2008 ,Staromiescie-Brzeznik-Wschéd” w Rzeszowie, zwanego dalej projektem
planu, pismem zbiorowym w dniu 28 pazdziernika 2013 r., wystanym listem poleconym
w dniu 25 pazdziernika 2013 r.:
zam. wspotwiasciciel dziatki
nr 553/2 oraz dziatki nr 553/3 (w pismie omytkowo okreslonej jako nr 552/3), obr. 216,
w imieniu wiasnym i jako pethomocnik
. wspotwtascicieli dziatki nr 553/2 oraz dziatki nr 553/3
(w pismie omytkowo okreslonej jako nr 552/3), obr. 216,
- zam. wspotwtascicielka dziatki
nr 553!2 oraz dziatki nr 553/3 (w piSmie omytkowo okreslonej jako nr 552/3), obr. 216,
zam. . wspotwtascicielka dziatki nr 553/2
oraz dziatki nr 553/3 (w pismie omytkowo okreslonej jako nr 552/3), obr. 216,
: zam. wiasciciel dziatek
552!1 i 552/3, obr. 216,
dotyczgcych wustalen projektu planu dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, ustugi, zielen urzadzong, publiczne ulice lokalne i dojazdowe,
oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
- nie uwzglednia sie.

§2
Szczegbtowy opis sposobu rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem zawiera zalgcznik
do niniejszego zarzgdzenia.

§3
Nieuwzglednione uwagi przedktada sie do rozpatrzenia Radzie Miasta Rzeszowa.
§4
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalacznik

do Zarzadzenia Nr VI/1188/2013

Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 15 listopada 2013 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 164/3/2008
»Staromiescie-Brzeznik-Wschod” w Rzeszowie.

SZCZEGOLOWY OPIS SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG
WRAZ Z UZASADNIENIEM

Przystapienie do opracowania projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 164/3/2008 ,Staromiescie-Brzeznik-Wschéd”™ w Rzeszowie, zwanego
dalej projektem planu, nastgpito w oparciu o uchwate Nr XXXI/488/2008 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 1 kwietnia 2008 r. Opracowanie to obejmuje obszar o powierzchni okoto
28 ha, potozony przy péinocnej granicy miasta, w rejonie ulicy Lubelskiej.

Projekt planu ustala przeznaczenie terendéw oraz zasady ich zagospodarowania,
stosownie do wymogow obowigzujgcych w tym zakresie przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2012r., poz. 647,
z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. Nr 164., poz. 1587).

W projekcie planu przeznaczono tereny pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, ustugi, zielen oraz niezbedng infrastrukture techniczng (w tym drogi
publiczne).

Procedura trybu formalno-prawnego zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z art. 4 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871).

Po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzgdzenia planu w dniu 11 czerwca 2008 r.
zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do projektu planu w terminie do 4 dnia lipca 2008 r.
W tym terminie ztozono dwa wnioski do projektu planu.

Projekt planu zostat opracowany przez zespdt pracownikéw Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa pod kierunkiem uprawnionego urbanisty, wpisanego na liste¢ czlonkéw
Potudniowej Okregowej Izby Urbanistéw z siedzibg w Katowicach.

Na posiedzeniu w dniu 27 czerwca 2013 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-
Architektoniczna pozytywnie zaopiniowata projekt planu.

W lipcu 2013 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit do wiasciwych instytucji
i organéw o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu. Nastgpnie Prezydent Miasta
Rzesz>wa oglosit o terminie wytozenia projektu do publicznego wgladu w dniu 5 wrzesnia
2013 r., podajgc w tym ogtoszeniu réwniez termin wytozenia projektu planu, termin dyskusji
publicznej, a takze termin sktadania uwag do projektu planu. Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na  Srodowisko, zostat wytozony do  publicznego  wgladu
w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. Stowackiego 9 w Rzeszowie, w dniach
od 13 wrzesnia do 11 pazdziernika 2013 r. W dniu 10 pazdziernika 2013 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Do projektu planu, w terminie podanym w ww. ogtoszeniu, tj. do dnia
25 pazdziernika 2013 r., ztozono jedno pismo zbiorowe, wystane listem poleconym w dniu
25 pazdziernika 2013 r., zawierajgce uwagi dotyczgce przyjetych w tym projekcie rozwigzan.



Uwagi do projektu planu wniesli:

- zam. wspotwiasciciel dziatki
nr 553/2 oraz dziatki nr 553/3 (w piSmie omytkowo okreslonej jako nr 552/3), obr. 216,
w imieniu wiasnym i jako petnomocnik - )

_ , wspotwtascicieli dziatki nr 553/2 oraz dziatki nr 553/3
(w pismie omytkowo okreslonej jako nr 552/3), obr. 216,

- zam. wspotwtascicielka dziatki
nr 553/2 oraz dziatki nr 553/3 (w pi$émie omytkowo okreslonej jako nr 552/3), obr. 216,

- ) zam. wspotwiascicielka dziatki nr 553/2
oraz dziatki nr 553/3 (w pi$mie omytkowo okreslonej jako nr 552/3), obr. 216,

- zam. wiasciciel dziatek
552/1 1 552/3, obr. 216.

W treéci uwagi omytkowo okreslono dziatke nr 553/3, obr. 216 (o powierzchni ok. 0.9 ha,

potozong w obrebie terenu oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem ZP.1), jako

dziatke nr 552/3. Dziatka nr 552/3, obr. 216, znajduje si¢ poza granicg opracowania projektu
planu, a jej powierzchnia wynosi ok. 0.2 ha.

Uwagi dotycza:

ustalenn projektu planu dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, ustugi, zielen urzadzong, publiczne ulice lokalne i dojazdowe, oraz obiekty
i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Tres¢ uwag:

panstwo: ) ztozyli uwagi
do projektu planu z nastepujgcych powodéw:

1) nie uwzgledniono ich wnioskéw ztozonych do projektu planu;

2) nie uwzgledniono ich wnioskéw ztozonych do Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Miasta Rzeszowa, podjetego uchwatg nr XIX/392/2011 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

3) dziatke 553/2, obr. 216, przeznaczono w projekcie planu pod teren ustug zdrowia
(pod ztobek), oznaczony na rysunku projektu planu symbolem U.2, w tym takze pod
teren wydzielony zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem
[ZP],

4) dziatke nr 553/3 (w uwadze omylkowo okreslong jako nr 552/3), obr. 216,
o powierzchni ponad 90 aréw, przeznaczono w projekcie planu pod teren zieleni
parkowej, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem ZP.1;

5) ustalenia planu, po jego uchwaleniu, nie obliguja Gminy do realizacji celow
publicznych, pod ktére przeznaczono tereny w tym planie, w zadnym konkretnym
terminie;

6) dziatki sgsiadujgce z dziatkami nalezgcymi do skfadajgcych uwagi przeznaczono
w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa;

7) w projekcie planu nie uwzgledniono struktury wiasnosci gruntéw pod katem realizacji
celéw publicznych w pierwszej kolejnosci na gruntach nalezgcych do Gminy lub do
Skarbu Panstwa;

8) w projekcie planu nie wyznaczono uktadu terenow w poprzek istniejgcych, waskich
i diugich dziatek geodezyjnych, w szczegélnosci w odniesieniu do dziatki nr 553/3
(w uwadze omytkowo okreslonej jako nr 5§52/3), obr. 216;

9) w projekcie planu przeznaczono dziatki nalezgce do Gminy oraz do Skarbu Panstwa
pod zabudowe mieszkaniowa, przy jednoczesnym przeznaczeniu dziatki nr 553/3
(w uwadze omytkowo okreslonej jako nr 552/3), obr. 216, pod zieler urzgdzong;

10)w projekcie planu nie zachowano zgodno$ci z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, poniewaz
wyznaczone w projekcie planu linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
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nie sg identyczne =z granicami terenbw o odpowiednich kierunkach
zagospodarowania, wyznaczonych w obowigzujgcym Studium na terenie objetym
projektem planu;

11)w projekcie planu ograniczono prawo witasnosci poprzez zakaz sadzenia drzew
owocowych na wiasnej dziatce;

12) w projekcie planu nie zawarto okreslenia ,publiczny” w odniesieniu do funkcji ztobka,
przedszkola oraz ptywalni, pod ktére przeznaczono tereny w tym projekcie;

13) nie przedstawiono do dyskusji innego wariantu projektu planu;

14)w projekcie planu ustalono zbyt duzy udziat procentowy funkcji publicznych na
dziatkach nalezgcych do sktadajgcych uwage;

15) projekt planu opracowano w oderwaniu od realiéw ekonomicznych.

Sposoéb rozpatrzenia uwag:
- uwag nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie prawne sposobu rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wasciciel moze, z wytaczeniem innych osob, korzystac
zrzeczy zgodnie ze spoteczno - gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz
rozporzadzac nig w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspoétzycia spotecznego.

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina ma wytaczng kompetencje do planowania miejscowego i dziatajgc w granicach
i na podstawie prawa moze samodzielnie ksztattowa¢ sposdb zagospodarowania obszaru
podiegajacego jej wiadztwu planistycznemu, jezeli wtadztwa tego nie naduzywa.
Uprawnienie to odnosnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika
zart. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, (Dz. U. 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.).
W celu okreSlenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobéw ich
zagospodarowania izabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego. Uchwate, rada gminy podejmuje z witasnej inicjatywy lub
na wniosek prezydenta miasta.
Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy
ma prawo w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma
tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie
narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich oraz do ochrony
wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych osob
lub jednostek organizacyjnych.
W zagospodarowaniu przestrzennym powinno sie uwzgledniaé¢, w szczegdélnosci:
wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne
i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b niepeinosprawnych, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby interesu publicznego.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania iwarunkéw zabudowy terenu (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla sie obowigzkowo:

- przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania,

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
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- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

- granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych,

- szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

- szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

- sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

- stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Organ administracji publicznej opracowujgcy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadza do niego prognoze oddziatywania na
srodowisko (art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag

Ad 1)

Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu.

Whniosek z dnia 28 czerwca 2008 r., ztozony do projektu planu, odnosnie dziatek
nalezacych do skfadajgcych uwage, znajdujgcych sie w granicach opracowania tego
planu, dotyczyt przeznaczenia tych dziatek pod zabudowe mieszkaniowag lub pod
zabudowe ustugowg. Wniosek ten zostat rozpatrzony przez Prezydenta Miasta Rzeszowa
przed rozpoczeciem prac nad projektem planu. W czesci dotyczacej zabudowy
mieszkaniowej wniosek ten nie zostat uwzgledniony przez Prezydenta, poniewaz
w obowigzujgcym Studium nie wyznaczono terenéw zabudowy mieszkaniowej na
dziatkach bedacych przedmiotem wniosku; w cze$ci dotyczacej zabudowy ustugowej
wniosek zostat uwzgledniony w czesci dotyczacej terendw wyznaczonych w Studium pod
ustugi, natomiast w czeséci dotyczace] terenéw wyznaczonych w Studium pod zielen
urzadzong wniosek ten nie zostat uwzgledniony.

Ad 2)
Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu.
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Rzeszowa, podjete uchwatg nr XIX/392/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
25 pazdziernika 2011 r., do ktérego skiadajgcy uwage ztozyli wnioski, jest odrebnym
opracowaniem planistycznym, znajdujgcym si¢ na wstepnym etapie sporzadzania —
w trakcie rozpatrywania wnioskéw ztozonych po ogtoszeniu o przystagpieniu do tego
opracowania. W zwigzku z powyzszym wnioski sktadajgcych uwage nie zostaty jeszcze
rozpatrzone.

Ad 3)

Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem U.2 pod ztobek
wynika z potrzeby zapewnienia niezbednej infrastruktury spotecznej — w tym przypadku
ztobka — dla przysztych mieszkancow osiedla mieszkaniowego projektowanego w planie



JStaromiescie-Brzeznik-Wschéd’, a po czesci takze osiedla mieszkaniowego
zaprojektowanego w planie ,Staromiescie-Ogrody”.

Tereny przeznaczane w projekcie planu pod Zztobek, a takze pod przedszkole,
wyznaczone sg na zamknieciu otwartego terenu zieleni urzadzonej o ksztatcie zblizonym
do tréjkata, ktérego diuzsze boki stanowig pierzeje kwartatow projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. W ten sposob ogélnodostepna przestrzen stuzaca
spofecznosci lokalnej, wyznaczona w projekcie planu, zyskuje swojg kontynuacje
i zwienczenie w postaci terendéw infrastruktury spotecznej.

Teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem [ZP],
wydzielony z terenu oznaczonego symbolem U.2, stanowi integraing czes¢ terenu U.2.
Zielen izolacyjna jest niezbedna dla ostonigcia terenu, przeznaczanego w projekcie planu
pod ztobek, po stronie potnocnej — przed niekorzystnym oddziatywaniem drogi gtownej
ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku projektu planu symbolem [kdgp],
zaplanowanej w obowigzujgcym MPZP Nr 141/12/2006 przy ulicy Lubelskiej w Rzeszowie
(z pbzniejszymi zmianami), natomiast po zachodniej stronie terenu — przed potencjalnymi
ucigzliwosciami ze strony planowanego terenu ustug komercyjnych, oznaczonego na
rysunku projektu planu symbolem U.1.

Ad 4)

W tresci uwagi omytkowo okreslono dziatke nr 553/3, obr. 216 (o powierzchni ok. 0.9 ha,
potozong w obrebie terenu oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem ZP.1), jako
dziatke nr 552/3. Dziatka nr 552/3, obr. 216, znajduje si¢ poza granicg opracowania
projektu planu, a jej powierzchnia wynosi ok. 0.2 ha.

Przeznaczenie w projekcie planu terenu, oznaczonego na rysunku projektu planu
symbolem ZP.1, jego wielko$¢ i ksztat, wynika z kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wyznaczonych w obowigzujgcym Studium, z uwarunkowan okreslonych
w opracowaniu ekofizjograficznym, sporzadzonym dla terenu objetego opracowaniem
projektu planu, jak réwniez z koniecznosci zapewnienia mieszkancom planowanego
osiedla niezbednej, ogéinodostepnej przestrzeni rekreacyjne;.

W granicach terenu objetego opracowaniem projektu planu, w ekofizjografii sporzadzonej
dia tego terenu okreslono granice dolin nieckowatych, ktére sg rynnami sptywu chtodnego
i wilgotnego powietrza, w zwigzku z czym peinig one szczegblng role
w ksztattowaniu klimatu terenéw zabudowy, zwtaszcza zabudowy mieszkaniowej. Taka
dolina znajduje sie w obrebie terenu przeznaczanego w projekcie planu pod zielen
urzgdzong, oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem ZP.1, co stanowi
podstawe ksztattowania ustalen projektu planu dotyczacych tego terenu.

Wiekszg czes¢ granic terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP.1, okreslono
w powigzaniu z sasiadujagcymi z tym terenem planowanymi terenami zabudowy
mieszkaniowej, ktére z kolei ksztattowane sa w odniesieniu do planowanych drog
publicznych wyznaczanych w projekcie planu dla zapewnienia prawidtowej obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenéw planowanych w obrebie tego osiedla. Zaréwno uktad
planowanych drég, jak i terenéw zabudowy mieszkaniowej, uwzglednia w sposob
mozliwie optymalny uwarunkowania wynikajgce z uksztattowania terenu. Zapewnia
mozliwie najlepsze funkcjonowanie poszczegoélnych terenéw, a takze dba o ich
rentownos¢.

Ad 5)

Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie przeznaczenie
terenéw oraz zasady ich zagospodarowania. Nie ustala sie kolejnosci i terminow
realizacji inwestyciji.

Zgodnie z obowigzujgca ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
korzystanie z nieruchomos$ci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem, stato sie niemozliwe w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego (albo jego zmiang), wiasciciele (lub uzytkownicy wieczysci) takiej
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nieruchomosci mogg zgda¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode
albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, przy czym, dla realizacji takich roszczen,
gmina moze zaoferowa¢ wiascicielom (lub uzytkownikom wieczystym) nieruchomos¢
zamienna.

Jezeli wartos¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego (albo jego zmiang), wiasciciele (lub uzytkownicy wieczysci) takiej
nieruchomosci mogg zgdaé od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci
nieruchomosci, jesSli zbywaja te nieruchomosé, a nie skorzystali wczesniej
z takiego odszkodowania, z wykupu nieruchomosci przez gmine lub z zamiany
nieruchomosci na inng.

Ad 6), Ad 7), Ad 9), Ad 14)

Uwzglednienie struktury wtasnosci dziatlek nalezacych do gminy, Skarbu Panstwa lub do
konkretnych osob, przy planowaniu terendw przeznaczanych w planie miejscowym na
cele publiczne nie zawsze jest mozliwe, a to ze wzgledu zaréwno na rozne
uwarunkowania (w tym wytyczne wynikajgce ze Studium lub z opracowan pomocniczych,
np. z ekofizjografii), na ukiad przestrzenny stanowiagcy osnowe kompozycji planowanego
osiedla, jak rowniez ze wzgledu na powigzania zewnetrzne, wynikajgce ze stanu
istniejgcego lub z prawa miejscowego obowigzujgcego na terenach sasiadujgcych
z obszarem opracowania danego planu miejscowego.

Gtownym zatozeniem projektu planu miejscowego ,Staromieécie-Brzeznik-Wschéd" jest
wytworzenie na terenach obecnie niezabudowanych nowej tkanki migjskiej, przede
wszystkim o funkcji mieszkaniowe] wielorodzinnej, wyposazonej w odpowiednie ustugi
oraz ogolnodostepna zielen.

Planowane osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zostato podzielone na
kwartaty mieszkaniowe z wewnetrznymi dziedzirncami, w obrebie ktérych majg sie znalez¢
elementy zieleni urzadzonej. Na wigkszej powierzchni kazdego z tych kwartatow
zaplanowane zostaty parkingi podziemne. Planowana zabudowa mieszkaniowa zostata
starannie uregulowana liniami zabudowy, w tym takze liniami obowigzujgcymi.

Na catym osiedlu okreslono wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej od 3 do 5 kondygnaciji
(podajac takze wysokosci w metrach), w celu zabezpieczenia odpowiedniej skali i dobrych
proporcji wnetrz urbanistycznych tworzonych przez zabudowe, zaréwno tych
ogolnodostepnych (drogi publiczne, place, tereny zieleni), jak i wnetrz kwartatow
mieszkaniowych.

Pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej zaplanowano, ogélnodostepny teren zieleni
urzgdzonej, w obrebie ktérego zaktada sie mozliwos¢ ksztattowania réznorodnych enklaw
adresowanych do réznych grup wiekowych mieszkancéw przysztego osiedla (m. in. place
zabaw, zielone boiska, miejsca spacerow i rekreacji). Teren ten wyznaczono dla
zaspokojenia interesu lokalnej spotecznosci w zakresie dostepu do terenéw zielonych.
Osnowe planowanego osiedla mieszkaniowego tworzy uktad komunikacyjny, sktadajacy
sie¢ z publicznej ulicy zbiorczej, publicznych ulic lokalnych i dojazdowych, a takze
z parkingdw i placéw. Ulice zbiorczg i ulice lokalne zaplanowano w Scistym powigzaniu
z analogicznymi ciggami komunikacyjnymi wyznaczonymi w planach miejscowych
obowiazujgcych na terenach sasiadujacych z obszarem opracowania planu miejscowego
,Staromiescie-Brzeznik-Wschéd".

Szczegodlng role w przestrzeni planowanego osiedla ma petni¢ publiczna ulica lokalna
oznaczona symbolem KDL.2 na rysunku projektu planu. Ma ona pehi¢ funkcje
reprezentacyjnej (cho¢ skromnej) alei osiedlowej — z szerokimi chodnikami, zielenig
urzgdzong i elementami matej architektury, za to zupetnie bez miejsc postojowych.
Przebieg tej ulicy wynika z jej punktu zaczepienia na potudniowej granicy obszaru
opracowania projektu planu, na przedtuzeniu podobnej ulicy lokalnej zaplanowanej
w obowigzujgcym planie miejscowym ,Staromiescie-Ogrody”. Biegnac od tego punktu
w kierunku potnocnym, ulica KDL.2 dwukrotnie zmienia kierunek, co wynika
z koniecznosci odsunigecia sie od doliny nieckowatej, okreslony w opracowaniu
ekofizjograficznym, a przez to umozliwienia uksztattowania terenéw zabudowy
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mieszkaniowej o wiasciwych proporcjach, potozonych miedzy ulica KDL.2, a terenem
zieleni urzadzonej uksztattowanym wokoét wspomnianej doliny nieckowatej. Taka zmiana
przebiegu umozliwia takze poprowadzenie ulicy KDL.2 przez jedng z wiekszych dziatek
nalezacych do gminy — miasto Rzeszéw, znajdujgcych sie¢ w granicach obszaru
opracowania projektu planu.

Zabudowa mieszkaniowa, majgca tworzy¢ pierzeje ulicy KDL.2, zostata zaprojektowana
w jednakowej wysokosci, w celu uksztattowania jednolitych optymalnych proporcji wnetrza
tej ulicy.

Ad 8)

W przypadku przedmiotowego projektu planu, wyznaczenie uktadu planowanych terenow,
(w tym terenéw drég publicznych lub terenéw zieleni urzadzonej) w poprzek gtéwnych
kierunkow istniejgcego ukiadu dziatek geodezyjnych nie jest mozliwe na terenie catego
obszaru opracowania projektu planu. Teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku
projektu planu symbolem ZP.1, w granicach ktérego znajduje sie wigksza czes¢ dziatki
nr 553/3 (w uwadze omytkowo okreslonej jako nr 552/3), obr. 216, musiat zostac¢
zaprojektowany jako teren ciagty, potozony wzdtuz doliny nieckowatej okreslonej
w ekofizjografii, sporzadzonej do projektu planu, biegnacej w przyblizeniu réwnolegle do
istniejgcych podziatdw geodezyjnych. Natomiast poza tg doling niemal wszystkie tereny
wyznaczono w poprzek podziatdbw geodezyjnych (w tym teren publicznej ulicy lokaine;j,
oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.1 oraz wigkszos¢ terendw publicznych ulic
dojazdowych, oznaczonych na tym rysunku symbolem KDD), zapewniajgc dziatkom
geodezyjnym w granicach obszaru opracowania projektu planu dostepno$¢ do drog
publicznych oraz do sieci infrastruktury techniczne;.

Ad 10)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego musi uwzglednia¢ zasady
funkcjonowania poszczegolnych terenéw okreslonych ustaleniami Studium. Plan
miejscowy uszczegotawia i konkretyzuje ogoéine kierunki zagospodarowania wyznaczone
w Studium, m.in. poprzez =zapisanie przeznaczenia terendw oraz zasad ich
zagospodarowania na rysunku planu, sporzgdzanym na podkiadzie mapowym o znacznie
wiekszej doktadnosci, niz podktad mapowy stosowany do graficznego zapisu ustalen
Studium.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna ustalona w projekcie planu jest jednak takze
rezultatem wielokierunkowych analiz geometrycznych i parametrycznych, wynikajgcych
z planowanej funkcji danego terenu. Poprzez te analizy ustala sie wysoko$é zabudowy
mieszkaniowej i przyblizong szeroko$¢ traktow tej zabudowy, aby uksztattowa¢ wnetrza
zespotdow zabudowy o odpowiednich proporcjach, uzyskujgc jednoczesnie wiasciwie
uksztattowane pierzeje wnetrz urbanistycznych wraz z przetamaniami zapobiegajacymi
monotonii, zamkniecia widokowe ulic, akcenty i dominanty architektoniczne.

Jednoczeénie w projekcie planu okresla sie pojemnos¢ danego terenu pod katem
parkowania samochodéw, wyposazenia w elementy stuzgce rekreacji lub czesci sktadowe
szeroko rozumianej infrastruktury technicznej. W zwigzku z tym dazy sie do wyznaczania
niektérych linii rozgraniczajacych (lub linii podziatu wewnetrznego) bardziej
w odniesieniu do prawidet geometrii (réwnolegto$¢ linii, powtarzalno$¢ modutéw itp.) niz
do zastanego uktadu dziatek geodezyjnych lub schematycznych granic terendw
okreslonych na rysunkach Studium.

W zwigzku z powyzszym, przeniesienie kierunkow zagospodarowania przestrzennego
wyznaczonych w Studium do planu miejscowego nie zawsze musi by¢ zwigzane
z fotograficznym” odwzorowaniem w projekcie planu granic terenéw o odpowiednich
kierunkach zagospodarowania, wyznaczonych w obowigzujgcym Studium na terenie
objetym projektem planu.



Ad 11)

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczg docelowych
zasad zagospodarowania terenéw przeznaczonych w tym planie na okreslone cele.
W projekcie planu zdefiniowano pozadany pokroj drzew majgcych stanowiC nowe
nasadzenia na terenach zielonych, ze wzgledu na wymagania ekofizjograficzne -
niezbedne jest zapewnienie splywu zimnego powietrza. Z tego powodu na niektorych
terenach przeznaczanych w projekcie planu pod zielern nie nalezy sadzi¢ roslinnosci
blokujgcej ten sptyw, np. krzewdéw lub drzew o koronach zaczynajgcych sie blisko ziemi.
Nie ma natomiast znaczenia, czy drzewa sadzone w obrebie takiego terenu sg drzewami
owocowymi, czy tez nie sg takimi drzewami.

Ad 12)

W projekcie planu ustala sie przeznaczenie terenoéw oraz zasady ich zagospodarowania,
natomiast nie ustala sie zrodet finansowania inwestycji lokalizowanych na poszczegolnych
terenach. Ztobek, przedszkole i ptywalnia sg inwestycjami celu publicznego, ktére moga
by¢ realizowane zaréwno przez gming, jak i przez podmioty niepubliczne. Ustalenia
projektu planu zostaty tak sformutowane, zeby umozliwiaty realizacje tych celow takze
przez podmioty niepubliczne.

Ad 13)

Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu.

Obowigzujgce przepisy prawa w odniesieniu do procedury sporzgdzania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie pozwalajg na wyktadanie do
wgladu publicznego projektu planu jako rozwigzan wariantowych. Wariantowe koncepcje
projektowe powstajg na wstepnym etapie opracowania projektu planu. Koncepcje te
jednak nie stanowia obowiazujacego elementu procedury planistycznej.

Ad 15)

Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu.

Realia ekonomiczne, wynikajace z uwarunkowan wiasnosciowych, a takze z przyjetych
w projekcie planu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, zawarto w PROGNOZIE
SKUTKOW FINANSOWYCH uchwalenia MPZP Nr 164/3/2008 ,Staromiescie-Brzeznik-
Wschéd” w Rzeszowie.
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Notatka
Zgodnie z ustawą o ochronie danych osobowych z dnia 29 sierpnia 1997 r. dokonano anonimizacji zarządzenia.




